
　不動産コンサルティング／ＰＲ　
Ｆ
Ｍ
か
ら
各
種
コ
ン
サ
ル
・
Ｐ
Ｍ
ま
で

総
合
的
な
サ
ポ

ト
サ

ビ
ス
を
展
開

東電不動産の総合ソリューション

東
電
不
動
産

不動産コンサルティンググループ
マネージャー
二村　兼司氏

東
電
不
動
産

ファシリティマネジメントグループ
マネージャー
田中　和幸氏

年にわたる不動産賃貸・管理の実績
サブリースやエネルギー見える化等を提案
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　建築物の省エネ化に加えて耐震化によ
る安全安心の提供など、不動産に対する
時代の要請はここへ来て多様化が続いて
いる。このため、従来の経営手法ではな
く、より高度なマネジメント能力が経営
者には求められているのだ。一方で、多
様化する業務範囲を経営者が全てカバー
することは難しく、専門的な知見からア
ドバイスやコンサルティングを提供する
サポート役の存在が必要不可欠となる。
東電不動産（東京都台東区）は、不動産
経営のあらゆる課題を解決へと導く総合
的なコンサルタントとして、豊富な実績
とノウハウを基にしたソリューションサ
ービスの提供に努めている。

　
プ
ロ
パ
テ

マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
サ

ビ
ス
を
提
供
す

る
前
段
階
に
お
い
て

建

物
に
関
す
る
情
報
を
集
約

・
把
握
し

建
物
及
び
設

備
機
器
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス

が
コ
ス
ト
も
含
め
適
正
で

あ
る
か
ど
う
か
を
診
断
し

ま
す

管
理
会
社
に
業
務

を
一
任
し
て
い
る
ビ
ル
で
は

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
コ
ス
ト
が
必

要
以
上
に
請
求
さ
れ
て
い
る

ケ

ス
が
あ
り
ま
す

必
要

な
部
分
に
必
要
な
コ
ス
ト
を

投
じ
て
適
正
な
運
営
・
管
理

を
実
現
す
る
た
め
に
は

現

状
の
把
握
が
非
常
に
重
要
な

役
割
を
担
う
の
で
す
ま
た


特
に
近
年
テ
ナ
ン
ト
側
か
ら

の
要
望
も
多
い
エ
ネ
ル
ギ


マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
に
つ
い
て

も

当
社
は
ス
マ

ト
メ


タ

な
ど
に
よ
る
エ
ネ
ル
ギ


使
用
量
の
﹁
見
え
る
化
﹂

を
提
案
し
て
い
ま
す

こ
の

ほ
か

建
物
の
企
画
段
階

又
は
修
繕
工
事
の
際
の
コ

ン
ス
ト
ラ
ク
シ

ン
マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
を
行

て
お

り

よ
り
効
率
的
な
運
営

・
管
理
を
顧
客
に
対
し
提

供
し
て
い
ま
す

当
社
も

こ
れ
ま
で
保
有
不
動
産
の

運
営
・
管
理
を
行

て
き

た
経
験
か
ら

オ

ナ


様
の
立
場
を
よ
り
理
解
し

た
上
で
プ
ロ
パ
テ

マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
サ

ビ
ス
を
提

供
で
き
る
と
い
う
点
が


大
き
な
強
み
で
あ
る
と
認

識
し
て
い
ま
す


　
不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ


ン
グ
に
お
け
る
一
つ
の
サ


ビ
ス
メ
ニ


と
し

て

家
具
・
家
電
や
オ
フ


ス
什
器
一
式
を
パ

ケ


ジ
化
し
た
サ
ブ
リ

ス

商
品
の
提
供
を
開
始
し
ま

し
た

オ
フ

ス
ビ
ル
向
け

の
﹁
ワ
ン
ス
ト

プ
オ
フ


ス
﹂
は
内
装
工
事
に
加
え
て

デ
ス
ク
や
複
合
機
な
ど
の
オ

フ

ス
什
器
を
取
り
揃
え


住
宅
向
け
の
﹁
ワ
ン
ス
ト


プ
レ
ジ
デ
ン
ス
﹂
は
家
具
・

家
電
を
入
居
者
の
好
み
に
応

じ
て
コ

デ

ネ

ト
し
ま

す

い
ず
れ
の
サ

ビ
ス
も

オ

ナ

と
マ
ス
タ

リ


ス
契
約
を
結
び

入
居
か
ら

退
去
ま
で
の
一
連
の
業
務
を

当
社
が
ワ
ン
ス
ト

プ
で
提

供
し
ま
す

当
社
は
こ
れ

ま
で
の
事
業
活
動
の
中
で

ビ
ジ
ネ
ス
ホ
テ
ル
の
開
発

に
も
取
り
組
ん
で
き
ま
し

た
そ
の
経
験
を
生
か
し


入
居
者
が
快
適
に
生
活
を

送
れ
る
た
め
の
環
境
づ
く

り
に
は
こ
だ
わ

て
い
ま

す
入
居
者
に
よ

て
は


勤
め
先
の
勤
務
体
系
に
よ


て
就
業
時
間
帯
が
異
な

る
場
合
も
あ
り
ま
す

そ

う
し
た
場
合
も
全
て
の
入

居
者
が
快
適
に
過
ご
せ
る

よ
う

カ

テ
ン
や
ベ


ド
な
ど
細
部
に
わ
た

て

室
内
空
間
を
カ
ス
タ
マ
イ

ズ
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す

商
品
名
に
あ
る
よ
う

に

煩
わ
し
い
業
務
を
一

括
し
て
ワ
ン
ス
ト

プ
で

任
せ
ら
れ
る
点
が

こ
の

サ

ビ
ス
の
大
き
な
魅
力

と
い
え
ま
す


　
昭
和

年
に
設
立
し
た
東

電
不
動
産
は

保
有
不
動
産

の
運
営
・
管
理
を
中
心
に
業

務
を
展
開
し
て
き
た


年

以
上
に
わ
た
り
積
み
重
ね
て

き
た
不
動
産
の
運
営
・
管
理

に
関
す
る
実
績
や
ノ
ウ
ハ
ウ

を
武
器
に

同
社
で
は
近
年

に
お
い
て
外
部
の
業
務
受
託

に
注
力
し
て
い
る


　
不
動
産
経
営
に
ま
つ
わ
る

課
題
は

リ

シ
ン
グ
や
テ

ナ
ン
ト
ト
ラ
ブ
ル
対
応

設

備
更
新
や
修
繕
工
事
・
建
替

え

そ
し
て
事
業
承
継
・
相

続
と
非
常
に
幅
広
い
一
方


昨
今
の
経
済
情
勢
は
か
つ
て

の
も
の
と
は
全
く
異
な
り


不
動
産
を
所
有
し
て
い
れ
ば

﹁
左
団
扇
で
事
業
は
安
泰
﹂

と
い
う
状
況
で
は
な
く
な


て
い
る

経
営
の
安
定
化
と

同
時
に
業
務
の
効
率
化
を
い

か
に
し
て
実
現
し
て
い
く
か

が

オ

ナ

に
と

て
の

共
通
課
題
と
し
て
存
在
し
て

い
る
の
だ

で
は

こ
う
し

た
不
動
産
経
営
者
が
抱
え
る

課
題
に
対
し

東
電
不
動
産

は
ど
の
よ
う
な
サ

ビ
ス
提

供
に
努
め
て
い
る
の
か


　
同
社
で
は

建
物
ハ

ド

面
に
お
け
る
工
事
・
設
計
監

理
や
エ
ネ
ル
ギ

マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
を
行
う
﹁
フ

シ
リ
テ


マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
﹂

リ


シ
ン
グ
か
ら
資
産
活
用
ま
で

幅
広
い
悩
み
に
対
応
す
る

﹁
不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ

ン

グ
﹂

建
物
の
運
営
・
管
理

を
サ
ポ

ト
す
る
﹁
プ
ロ
パ

テ

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
﹂

こ

の
３
つ
の
サ

ビ
ス
メ
ニ



に
よ

て
構
成
さ
れ
る

﹁
フ

シ
リ
テ

マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
・
シ
ス
テ
ム︵
Ｆ
Ｍ
Ｓ
︶﹂

を
提
供
し
て
い
る

そ
れ
ぞ

れ
の
サ

ビ
ス
メ
ニ


を

詳
し
く
見
て
い
こ
う


　
前
述
し
た
よ
う
に
ビ
ル
な

ど
既
存
の
不
動
産
を
永
く
安

定
的
に
運
営
し
て
い
く
た
め

に
は

綿
密
な
修
繕
ス
ケ
ジ



ル
を
立
案
し

高
品
質

か
つ
適
正
な
コ
ス
ト
で
の
運

営
・
管
理
を
実
践
す
る
こ
と

が
望
ま
し
い

﹁
フ

シ
リ

テ

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
﹂
及
び

﹁
プ
ロ
パ
テ

マ
ネ
ジ
メ
ン

ト
﹂の
サ

ビ
ス
領
域
で
は


こ
う
し
た
安
定
運
営
の
サ
ポ


ト
を
手
掛
け
て
い
る

東

電
不
動
産
は
こ
れ
ま
で

東

京
電
力
が
業
務
に
必
要
な
施

設
を
設
計
段
階
か
ら
プ
ロ
デ



ス
し

竣
工
後
の
運
営

・
管
理
ま
で
を
一
元
的
に
行


て
き
た

こ
の
実
績
と
ノ

ウ
ハ
ウ
を
活
か
し

建
物
に

よ

て
異
な
る
運
営
・
管
理

上
の
最
適
な
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト

を
提
案
す
る
の
だ

同
社
ソ

リ


シ

ン
事
業
部
の
田

中
和
幸
氏
は﹁
建
物
管
理
は


ま
ず
現
時
点
に
お
け
る
建
物

の
状
況
を
正
確
に
把
握
す
る

こ
と
か
ら
始
ま
り
ま
す
﹂
と

話
す


　
集
約
し
た
情
報
を
元
に


今
後
必
要
と
な
る
工
事
を
ピ


ク
ア

プ
し

長
期
ス
パ

ン
で
の
改
修
ス
ケ
ジ


ル

を
策
定

ま
た

工
事
に
お

い
て
は
コ
ン
ス
ト
ラ
ク
シ


ン
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
を
実
践
す

る
こ
と
で

コ
ス
ト
の
最
適

化
を
図
る

そ
の
上
で

最

適
な
建
物
運
営
・
管
理
を
目

指
す
べ
く
プ
ロ
パ
テ

マ
ネ

ジ
メ
ン
ト
を
行
う
の
だ


　
不
動
産
コ
ン
サ
ル
テ

ン

グ
の
サ

ビ
ス
領
域
で
は


テ
ナ
ン
ト
リ

シ
ン
グ
や
賃

貸
借
契
約
の
サ
ポ

ト

不

動
産
鑑
定
や
資
産
活
用
の
コ

ン
サ
ル
テ

ン
グ
ま
で
を
総

合
的
に
行
う

同
社
ソ
リ



シ

ン
事
業
部
の
二
村
兼

司
氏
は

オ


ナ

の
事

業
リ
ス
ク
軽

減
の
手
立
て

と
し
て
同
社

が
提
供
す
る

サ
ブ
リ

ス

サ

ビ
ス
に

つ
い
て

次

の
よ
う
に
話

す


　
﹁
オ
フ


ス
向
け
に
は

﹃
ワ
ン
ス
ト

プ
オ
フ


ス
﹄

住
宅
向
け
に
は
１
戸

単
位
で
オ

ナ

か
ら
物
件

を
借
り
上
げ
る
﹃
ワ
ン
ス
ト


プ
レ
ジ
デ
ン
ス
﹄
と
一
棟

丸
ご
と
プ
ロ
デ


ス
す
る

﹃
ワ
ン
ス
ト

プ
ド
ミ
ト
リ


﹄
の

３
つ
の
サ
ブ
リ


ス
商
品
が
あ
り
ま
す

こ
の

中
で
住
宅
向
け
の
２
商
品
は

周
辺
環
境
や
入
居
者
ニ

ズ

を
考
慮
し
な
が
ら
オ

ダ


メ

ド
で
室
内
環
境
を
構
築

し
ま
す

契
約
や
ト
ラ
ブ
ル

対
応
な
ど

オ

ナ

に
と


て
煩
雑
に
な
り
が
ち
な
業

務
を
一
括
し
て
当
社
が
請
け

負
い

あ
ら
ゆ
る
業
務
も
当

社
を
介
し
て
行
う
こ
と
か
ら

業
務
上
の
手
間
や
無
駄
を
省

く
こ
と
が
で
き
ま
す
﹂

　
東
電
不
動
産
で
は

不
動

産
の
運
営
・
管
理
に
関
わ
る

業
務
を
川
上
か
ら
川
下
ま

で

高
品
質
な
サ

ビ
ス
を

一
貫
し
て
提
供
す
る
こ
と
に

注
力
し
て
い
る

そ
の
バ


ク
ボ

ン
に
は

事
務
所
や

社
宅
を
は
じ
め
東
京
電
力
の

様
々
な
施
設
を
開
発
し

運

営
・
管
理
を
行

て
き
た
経

験
と
実
績
が
あ
り

各
分
野

の
エ
キ
ス
パ

ト
に
よ
る
的

確
な
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
が

顧

客
が
所
有
す
る
不
動
産
の
付

加
価
値
向
上
へ
と
導
く

ハ

イ
レ
ベ
ル
な
能
力
が
求
め
ら

れ
る
現
代
の
不
動
産
経
営


東
電
不
動
産
の
﹁
フ

シ
リ

テ

マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
・
シ
ス

テ
ム
﹂
は

山
積
す
る
課
題

に
直
面
す
る
オ

ナ

に
と


て
の
強
力
な
サ
ポ

ト
サ


ビ
ス
と
い
え
る
だ
ろ
う



